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ОТНОСНО:  Запитване относно приложимостта на чл. 25 от Наредба № 7 от 

2003 г. за правила и нормативи за  устройство на отделните 

видове територии и устройствени зони. 

 

 
УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ЦОНЕВ, 
В Министерството на регионалното развитие и благоустройството е постъпило 

Ваше запитване с поставени въпроси, относно приложимостта на чл. 25, ал. 2 от Наредба 

№ 7 от 2003 г. за правила и нормативи за  устройство на отделните видове територии и 

устройствени зони. 

По поставените от Вас въпроси е изразено становище от Дирекцията за 

национален строителен контрол (ДНСК) във връзка с анализиране на нормативната 

уредба и на установената административна практика и предвид възложените ѝ функции 

да упражнява контрол по спазването на Закона за устройство на територията и на 

нормативните актове по прилагането му при проектирането и строителството, контрол 

по законосъобразността на издадените строителни книжа, както и контрол на действията 
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на участниците в инвестиционния процес за спазването на разпоредбите по устройство 

на територията за всички категории строежи на територията на Република България. 

В тази връзка, приложено Ви изпращаме копие от писмо изх. № СТ-1976-01-656/ 

31.03.2025 г. на ДНСК, което поддържаме. 

ПРИЛОЖЕНИЕ: Съгласно текста. 
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ДО 
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО 
РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО 
/На Ваш № 08-00-333-1/25.03.2025г./ 

На наш вх. № СТ-1976-03-408/25.03.2025г. 
Относно: Запитване от Главния архитект на община Търговище. 

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА, 

В Дирекция за национален строителен контрол /ДНСК/, под № 08-00-333-1/25.03.2025г. на 

Министерство на регионалното развитие и благоустройството /МРРБ/, е получено и заведено с вх. 

№ СТ-1976-03-408/25.03.2025г. писмо рег.№ РД-01-2963/24.03.2025г. на Главния архитект на 

община Търговище, с поставени въпроси и искане за даване на указания по прилагане на чл.25 от 

Наредба № 7/2003г. за правила и нормативи за устройство на територията, във връзка с 

процедиране на изменение на подробен устройствен план /ПУП/ и постъпили заявления за 

изграждане на многофамилни жилищни сгради в урегулирани поземлени имоти /УПИ/, находящи 

се в „Предимно производствена“ /ПП/ зона. 

Органите на ДНСК нямат правно основание за намеса по административен ред относно 

процедурите по допускане, изработване и одобряване на ПУП и техните изменения. 

Независимо от горното, изразяваме следното принципно становище: 

"Територия" или "устройствена зона" по чл. 11 от Закона за устройство на територията 

/ЗУТ/ представлява съвкупност от съседни поземлени имоти със сходни характеристики и 

преобладаващо предназначение (§5, т.8 от допълнителните разпоредби на ЗУТ). 

Територии от разновидност Пп зона се застрояват предимно с производствени, складови, 

административни, търговски и обслужващи сгради и съоръжения. В същите се допуска изграждане 

на жилищни сгради и общежития, магазини и заведения за обществено хранене, хотели, лечебни 

заведения за извънболнична помощ, професионални гимназии, професионални бази и сгради на 

научни звена към предприятията (чл.25, ал.1 и 2 от Наредба № 7/2003г.). 

Графичните материали към предварителния проект на ПРЗ включват баланс на територията 

(чл.48, ал.2, буква „с“ от Наредба № 8/2001г. за обема и съдържанието на устройстваните планове). 
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При процедиране на изменение на ПУП следва да не се нарушава общия баланс на 

територията, за което проектантът е необходимо да приложи съответните доказателства, че се 

запазва преобладаващото застрояване за зоната. 

Конкретното предназначение на поземлените имоти се определя с ПУП и може да бъде в 

урбанизирани територии - за жилищни, общественообслужващи, производствени, складови, 

курортни, вилни, спортни и развлекателни функции, за озеленени площи и озеленени връзки 

между тях и териториите за природозащита, за декоративни водни системи (каскади, плавателни 

канали и други), за движение и транспорт, включително за велосипедни алеи и за движение на 

хора с увреждания, за техническа инфраструктура, за специални обекти и други (чл.8, ал.1 от ЗУТ). 

Във връзка с горното считаме, че за отделен имот в ПП зона, не може да се предвижда 

основно застрояване едновременно „за жилищни и производствено складови нужди“. 

При всички случаи на внесени искания за изменение на ПУП и преотреждане на имот за 

жилищни нужди, при реализирано основно застрояване в съседни УПИ, отредени съответно за 

производствени, обществено-обслужващи дейности, бензиностанция, газостанция, гаражи и др., 

следва да бъдат спазени и технологичните, санитарно-хигиенни, противопожарни и др. изисквания 

и нормативи по устройство на територията. 

При процедиране на изменение на ПУП, компетентният органът в рамките на оперативната 

си самостоятелност и възложените му по ЗУТ правомощия, преценява съответствието на проекта 

с изискванията на нормативната уредба, като може да разреши изработването му или да откаже, 

съответно да издаде или да откаже да издаде съответния административен акт по чл.214 от ЗУТ, 

който подлежи на съдебен контрол съгласно чл.215 от ЗУТ, пред административен съд по 

местонахождението на имота. 

С оглед гореизложеното и във връзка с §12 от Преходните и заключителни разпоредби на 

Наредба № 7/2003г. моля за вашите указания по поставените въпроси, за което да бъде уведомен 

главния архитект на община Търговище, с копие до ДНСК. 

С УВАЖЕНИЕ, 

ИНЖ. ЛИЛЯНА ПЕТРОВА 
НАЧАЛНИК НА ДИРЕКЦИЯ 
ЗА НАЦИОНАЛЕН СТРОИТЕЛЕН КОНТРОЛ 

X  

Signed by: LILYANA  PETROVA


